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Le territoire commune de Saint Etienne I'Allier a été fortement impacté par une nouvelle orientation

agricole ; effectivement 90 % des producteurs laitiers ont cessé leur activité ; ainsi qu’une grande
partie des producteurs de viande bovine.

De ce fait ; la plupart des terrains affectés a ces productions sont utilisés pour la culture ; certains de
ces terrains ne sont pas compatibles avec la culture (parcelles trop petites et/ou en pentes ou encore
difficiles d’accés)

Ces parcelles pour certaines sont achetées par des particuliers pour y mettre des chevaux, moutons
et/ou chévres.

Dans les zones A, les particuliers s'ils ne sont pas agriculteurs ne peuvent pas construire d’abri pour
leurs animaux et/ou le stockage de fourrage. -

Il est demandé, afin de garantir le caractére bocager de ces terrains et éviter de voir certains terrains
devenir des friches, la possibilité pour les particuliers non agriculteur de pouvoir construire des abris
de type construction légere, non extensibles, inférieur ou égale 3 40 métres carrés en zone A et N.
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Saint Etienne I’Allier, le 23 octobre 2018

Bulot Jean-Jacques

Commissaire-enquéteur

Monsieur le Maire
Mairie de St Etienne I’Allier
Objet : Proces verbal de fin d’enquéte publique

Réunion du 23/10/2018 a Brionne : les membres présents sont :

Mr Beauché, maire de la commune,
Mme Henry, adjointe de la commune
Bulot Jean-Jacques Commissaire-enquéteur,

L'enquéte publique relative au projet de la modification simplifiée N°1 du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Saint Etienne I’Allier s’est déroulée du 18
septembre 2018 au 20 octobre 2018 conformément a I'arrété municipal N°
2018/07/27 du 27 juillet 2018.

Une messagerie informatique a été mise a disposition du public pendant toute
la durée de I'enquéte, aucune observation et proposition n’ont été formulées
par cette voie de communication.

Le public pouvait étre regu par le commissaire-enquéteur lors des permanences
du mardi 18 septembre de 9h00 a 12h00 ; mardi 2 octobre de 16h00 a 19h00,
samedi 20 octobre de 9h00 a 12h00 . Un registre d’enquéte publique a été mis
a la disposition du public a la mairie de Saint Etienne I'Allier pendant toute la
durée de I'enquéte.

La participation du public a été faible, trois observations ont été enregistrées
sur le registre. Deux personnes sont venus en mairie en dehors des

Modification simplifiée N°1 du PLU de Saint Etienne I'Allier
Dossier N° E18000073/76 du Tribunal Administratif de Rouen




permanences du commissaire-enquéteur pour obtenir des informations sur le
dossier.

Je sollicite 'implantation d’une serre en verre de 6 métres par 6 métres (36 m?)
en zone A a proximité de la zone Nh parcelle 54 située a proximité du chemin
rural N°17 ; parcelle non exploitée par un agriculteur.

Mr Gaudray sollicite la possibilité de réhabiliter 1 batiment sur la parcelle ZA 28
et 2 autres batiments sur la parcelle ZA 44 qui sont situés en zone N du PLU.
Ces réhabilitations seraient exécutées dans le respect des normes
environnementales et dans le respect de la conservation du Patrimoine qui
sont au ceceur de ce qui m’a toujours inspiré.

Mr Gaudray a remis 3 dossiers composés essentiellement de photos des
batiments :

- Dossier de I'atelier d’artisan du XX*™® siécle (parcelle ZA 44)

- Dossier de la dépendance du XXM sigcle ;style fin XVII®™ siécle (parcelle
ZA 28)

- Dossier de la maison ancienne fin XVIII®™e siécle (parcelle ZA 44)

Observation de Mr Beauché

Le territoire de la commune de Saint Etienne I'Allier a été fortement impacté
par une nouvelle orientation agricole ; effectivement 90% des producteurs
laitiers ont cessé leur activité ainsi qu’une grande partie des producteurs de
viande bovine.

De ce fait, la plupart des terrains affectés a ces productions sont utilisés pour la
culture, certains de ces terrains ne sont pas compatibles avec la culture
(parcelles trop petites et/ou en pentes ou encore difficiles d’acces).

Ces parcelles, pour certaines achetées par des particuliers pour y mettre des
chevaux, moutons et /ou chévres.
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Dans les zones A, les particuliers s’ils ne sont pas agriculteurs ne peuvent pas
construire d’abri pour les animaux et/ou le stockage de fourrage.

Il est demandé, afin de garantir le caractére bocager de ces terrains et éviter de
voir certains terrains devenir des friches, la possibilité pour les particuliers non
agriculteurs de pouvoir construire des abris de type construction légére, non
extensibles, inférieur ou égale a 40 m? en zone A et N.

d’implantation des annexes a partir des murs extérieurs du batiment
d’habitation principal en lieu et place des 50 métres proposés.

DDTM (section de Pont Audemer)
3 observations sont formulées :

1% observation : Il est noté que depuis la réforme intercommunautaire, le Pays
Risle Estuaire n’existe plus, par conséquence le SCOT n’a plus d’existence. La
commune de Saint Etienne I’Allier n’appartient a aucun territoire de SCOT.

2*Mme gbservation : L’observation rejoint celle de la CDPENAF, il conviendrait de
réduire la distance pour éviter le ‘mitage’ ; voire de la diviser par 2.

3®Mme pbservation : ¢’est une demande de justification pour chacun des
batiments retenu sur I'intérét patrimonial et de s’assurer que I'ajout de ces 22
batiments n’est pas de nature a remettre en cause le PADD.

Observations du commissaire-enquéteur.

Parmi les 22 batiments identifiés, le batiment cité au hameau du ‘Mérisier
Barrier’ se situe en zone Nh ; I'article N-2 du réglement de la zone N permet au
secteur Nh des constructions d’habitation de facon limitée.

Dans le reglement actuel du PLU, dans le zonage A, il est défini des conditions
particuliéres pour les abris de jardin et petites annexes indépendantes. Ceci
sous-entend qu’il y a donc la possibilité d’implanter ces constructions légéres
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en zone A. Pouvez vous préciser les dimensionnements de ces constructions
pour gu’elles rentrent dans le domaine autorisé ?

Mémoire en réponse :

Vous disposez d’un délai de 15 jours a compter de cette réunion pour
adresser au commissaire-enquéteur votre mémoire en réponse aux
observations formulées lors de I'enquéte publique.

Le 23 octobre 2018

BulgtJdean-Jacques

Commissaire-enquéteur

Pieces jointes :

- Copie du registre d’enquéte publique
- Dossier de I'atelier d’artisan du XX®™ siecle (parcelle ZA 44)
- Dossier de la dépendance du XX*®*™ sigcle ;style fin XVII®™ sigcle (parcelle ZA 28)
- Dossier de la maison ancienne fin XVIII*™ sigcle (parcelle ZA 44)
Note écrite de Mr Beauché
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Saint Etienne I’Allier, le 6 novembre 2018

Mairie de Saint Etienne L’Allier
5, rue de la Chevalerie

27450 St Etienne I’Allier

Monsieur le
commissaire-enquéteur

Mairie de St Etienne I’Allier

Objet : Mémoire en réponse au proces-verbal de fin d’enquéte publique

L’enquéte publique relative au projet de la modification simplifiée N°1 du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Saint Etienne I’Allier s’est déroulée du 18
septembre 2018 au 20 octobre 2018 conformément a I'arrété municipal N°
2018/07/27 du 27 juillet 2018.

Une messagerie informatique a été mise a disposition du public pendant toute
la durée de I’enquéte, aucune observation et proposition n’ont été formulées
par cette voie de communication.

Le public pouvait étre recu par le commissaire-enguéteur lors des permanences
du mardi 18 septembre de 9h00 a 12h00 ; mardi 2 octobre de 16h00 a 19h00,
samedi 20 octobre de 9h00 a 12h00 . Un registre d’enquéte publique a été mis
a la disposition du public a la mairie de Saint Etienne I’Allier pendant toute la
durée de I'enquéte.

La participation du public a été faible, trois observations ont été enregistrées
sur le registre. Deux personnes sont venus en mairie en dehors des
permanences du commissaire-enquéteur pour obtenir des informations sur le
dossier.

Modification simplifiée N°1 du PLU de Saint Etienne I'Allier
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Observations du public
Observation de Mr et Mme Richard (Hameau Merisier Barriere).

Je sollicite I'implantation d’une serre en verre de 6 métres par 6 métres (36 m?)
en zone A a proximité de la zone Nh parcelle 54 située a proximité du chemin
rural N°17 ; parcelle non exploitée par un agriculteur.

Réponse de la mairie :

La modification porte uniquement sur une modification du reglement et de la
localisation des bdtiments pouvant changer de destination. Cependant, la
modification n’a pas pour objet la modification du zonage. Considérant que
pour pouvoir étre considérer comme annexe, la construction et le projet
d’annexes doivent faire partie de la méme zone (NH).

Mr Gaudray sollicite la possibilité de réhabiliter 1 batiment sur la parcelle ZA 28
et 2 autres batiments sur la parcelle ZA 44 qui sont situés en zone N du PLU.
Ces réhabilitations seraient exécutées dans le respect des normes
environnementales et dans le respect de la conservation du Patrimoine qui
sont au coeur de ce qui m’a toujours inspiré.

Mr Gaudray a remis 3 dossiers composés essentiellement de photos des
batiments :

- Dossier de I'atelier d’artisan du XX*™® siécle (parcelle ZA 44)

- Dossier de la dépendance du XXM siécle ;style fin XVII®™ siécle (parcelle
ZA 28)

- Dossier de la maison ancienne fin XVIII'®™ sigcle (parcelle ZA 44)

Réponse de la mairie :

Les demandes de Mr Gaudray rentrent dans le cadre de la modification
(localisation des bdtiments pouvant changer de destination). Aux vues des
dossiers transmis par Mr Gaudray, les bdtiments présentés répondent aux
critéres définis par la commune ; ainsi la commune est favorable a
I'intégration de ces bdatiments comme pouvant changer de destination.

Modification simplifiée N°1 du PLU de Saint Etienne I’Allier
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Pour information, si ces bdtiments n’ont pu étre intégrés parmi ceux a
réhabiliter c’est parce qu’ils ne sont pas visibles de la route.

Observation de Mr Beauché

Le territoire de la commune de Saint Etienne I'Allier a été fortement impacté
par une nouvelle orientation agricole ; effectivement 90% des producteurs
laitiers ont cessé leur activité ainsi qu’une grande partie des producteurs de
viande bovine.

De ce fait, la plupart des terrains affectés a ces productions sont utilisés pour la
culture, certains de ces terrains ne sont pas compatibles avec la culture
(parcelles trop petites et/ou en pentes ou encore difficiles d’accés).

Ces parcelles, pour certaines achetées par des particuliers pour y mettre des
chevaux, moutons et /ou chévres.

Dans les zones A, les particuliers s’ils ne sont pas agriculteurs ne peuvent pas
construire d’abri pour les animaux et/ou le stockage de fourrage.

Il est demandé, afin de garantir le caractére bocager de ces terrains et éviter de
voir certains terrains devenir des friches, la possibilité pour les particuliers non
agriculteurs de pouvoir construire des abris de type construction légére, non
extensibles, inférieur ou égale a 40 m? en zone A et N.

Reponse de la mairie :

La commune est favorable a ce qu'’il soit possible de réaliser des abris pour
animaux et/ou stockage de fourrage, sans que cela remette en cause le caracteére
bocager et agricole de la commune.

Ces abris devront étre de types constructions légéres, non extensibles,
inférieures ou égales a 40 m’? en zone A ou N sous réserve de n’étre clos que sur
trois cotés et de leur parfaite intégration a l’environnement naturel.

Nous avons énormément de plaintes en Mairie d’associations de type SPA
concernant les animaux sans abri.

Modification simplifiée N°1 du PLU de Saint Etienne I'Allier
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La commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels
(CDPENAF) a émis un favorable sous réserve de réduire & 30 métres la distance
d’implantation des annexes a partir des murs extérieurs du batiment
d’habitation principal en lieu et place des 50 métres proposés.

Reéponse de la Mairie

La commune est favorable a la demande de la CDPENAF, et de limiter a 30
metres la distance d’implantation des annexes a partir des murs nus extérieurs
du bdtiment d’habitation principale.

DDTM (section de Pont Audemer)
3 observations sont formulées :

1% observation : Il est noté que depuis la réforme intercommunautaire, le Pays
Risle Estuaire n’existe plus, par conséquence le SCOT n’a plus d’existence. La
commune de Saint Etienne I’Allier n’appartient a aucun territoire de SCOT.

2"*me phservation : L’observation rejoint celle de la CDPENAF, il conviendrait de
réduire la distance pour éviter le ‘mitage’ ; voire de la diviser par 2.

3™me phservation : c’est une demande de justification pour chacun des
batiments retenu sur I'intérét patrimonial et de s’assurer que I'ajout de ces 22
batiments n’est pas de nature a remettre en cause le PADD.

Réponses de la mairie :

1% observation : La commune modifiera les documents dans ce sens

2°me observation : La commune suivra ’avis de la CDPENAF, soit de limiter
30 metres la distance d’implantation des annexes a partir des murs nus
extérieurs du bdatiment d’habitation principal.

3¢ observation : La commune modifiera la notice de présentation afin de
Justifier que [’objet de la modification ne remet pas en cause le PADD du PLU.

Modification simplifiée N°1 du PLU de Saint Etienne I'Allier
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Observations du commissaire-enquéteur.

Parmi les 22 batiments identifiés, le batiment cité au hameau du ‘Mérisier
Barrier’ se situe en zone Nh ; I'article N-2 du réglement de la zone N permet au
secteur Nh des constructions d’habitation de facon limitée.

Reponse de la mairie

1l s agit d’une erreur, ce bdtiment est effectivement en zone Nh et n’est pas
concerné par la modification du PLU en cours.

Dans le reglement actuel du PLU, dans le zonage A, il est défini des conditions
particuliéres pour les abris de jardin et petites annexes indépendantes. Ceci
sous-entend qu’il y a donc la possibilité d’implanter ces constructions légéres
en zone A. Pouvez vous préciser les dimensionnements de ces constructions
pour qu’elles rentrent dans le domaine autorisé ?

Reéponse de la mairie

Le dimensionnement des constructions est indiqué dans [’article A9 du
reglement modifie.

Le 6 novembre 2018
Mr Beauché

Maire de la commune
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